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Bürogebäude
Váci 33, Budapest
Planung

Generalplanung: KÉSZ Kft.
Architektur: S.A.M.O. Kft.
Haustechnik: HVAC Kft.
Controlling PM: K+S Ingenieure ZT GmbH
Controlling Haustechnik: ROWA GmbH

TQ-Kriterien mit besonderer

Bedeutung für die Nutzer

ARGE

Kriterium

-2 -1 0 +1 +2 +3 +4 +5
Genaue Erläuterungen der angeführten Kriterien finden Sie im TQ-
Tabellenteil.

Heizwärmebedarf

Behaglichkeit

Tages- und

Kunstlicht

Barrierefreiheit

Die Bewertung beruht auf den Rechenergebnissen bzw. Hersteller-
angaben bauphysikalischer Kennwerte der Außenfassade und
transparenten Bauteile. Dieses Gebäude bietet durchschnittlichen
Schallschutz gegen Außenlärm.

Regenwassernutzung, wassersparende Installationen und Wasserzähler
sparen Trinkwasser und Betriebskosten. Je weniger Trinkwasserver-
brauch, desto besser die Wertung: in diesem Gebäude sind Wasser-
zähler pro Mieteinheit und wassersparende Sanitäreinrichtungen
vorhanden.

Die Zufahrt bis zum Haus ist möglich, rollstuhlgängige Aufzüge vom UG3
bis OG9 sind vorhanden, die allgemeinen Erschließungsflächen sind
barrierefrei, die Büros leicht barrierefrei adaptierbar (Stand:
Ausführungsplanung).

Hier werden die Baustoffwahl und die damit verbundenen Umwelt- und
Gesundheitsaspekte bewertet: in diesem Gebäude wurde(n) PVC
teilweise vermieden und lösungsmittelarme Anstriche und Klebstoffe
verwendet.

Geprüft wird die mechan. Lüftung auf Qualität der Filter, Effizienz der
WRG, etc.: die Qualität der Frischluftfilter >= F7 ist erfüllt, die Qualität
der Abluftfilter >=F4 ist nicht erfüllt, Lüftung mit WRG ist vorhanden, die
Effizienz der WRG beträgt 58%, der Luftvolumenstrom ist CO2-ge-

steuert, es liegt kein weiteres Vermeidungskonzept für Luftschadstoffe
vor.

Dieses Gebäude bietet ausreichende Deckendimensionierung, eine
langlebige Grundkonstruktion mit leicht austauschbaren Subsystemen,
flexible Raumgrößen, Teilbarkeit/ Zusammenlegbarkeit von Miet-
einheiten, Doppelböden für flexible Installationen, eine ausreichende
Kapazität an Versorgungsschächten. Mögliche spätere Nutzungs-
änderungen wurden geprüft.

(beste Wertung: 5 grüne Punkte; schlechteste Wertung: -2 Punkte im roten Bereich)

Je geringer der Heizwärmebedarf, desto besser die Bewertung und
desto geringer die Heizkosten: der Heizwärmebedarf beträgt 60,09 kWh
pro m² beheizter Bruttogeschoßfläche und Jahr (Rechenergebnis: Stand
Ausführungsplanung).

Bewertet werden Entfernungen zu Restaurants, Einkaufsmöglichkeiten,
etc: Einkaufsmöglichkeiten gibt es hier in 300 m, das nächste Restaurant
in 0 bzw. 20 m, eine Haltestelle in 20 m, eine Aufenthaltsmöglichkeit im
Freien in 0 m, Ärzte bzw. Apotheke in 500 und 200 m (Stand: März
2007).

Der Sonnen- und Blendschutz ist tageslichtgeregelt und individuell von
den Mitarbeitern einstellbar.

Mehr als 80% der Arbeitsplätze liegen in < 5m Entfernung vom nächsten
Fenster, das Verhältnis Verglasungsfläche zu Büronutzfläche >= 0,15 (lt.
Ausführungsplanung); es gibt ein arbeitsplatzbezogenes und tages-
lichtabhängiges Beleuchtungskonzept.

Für eine gute Bewertung im Sommer müssen die speicherwirksamen
Massen hoch sein bzw. Kühlmöglichkeiten (über erneuerb. Energie-
träger) vorgesehen sein. Im Winter wird das Temperaturgefälle zwischen
Wand-/Fensteroberfläche und Raumluft zur Bewertung herangezogen.
Dieses Gebäude weist Luftkühlung (ohne Vorkonditionierung durch
Erdwärmetauscher) auf, die Kälteerzeugung erfolgt über Kältemaschine,
Entfeuchtung ist möglich. Hinsichtlich Temperaturgefälle (Rechen-
ergebnis) liegt es im besseren Mittelfeld.

TQ-Bewertung Váci út 33, Budapest
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Ausstattung des

Bürogebäudes

Das Bürogebäude bietet Empfang/Rezeption, Teeküchen, eine Telefon/
Kommunikationszentrale, Botendienste, Lieferservice und Catering
sowie Reinigungsdienste (bei Bedarf) und einen Sicherheitsdienst.

Schonung der

Trinkwasser-

ressourcen

Schallschutz

Flexibilität bei

Nutzungs-

änderungen



Das Bewertungsergebnis

in kurzer Form - PLANUNG

ARGE

Die Bewertungsskala reicht von -2 bis +5 Punkten. Ein Ergebnis von 0 entspricht in

etwa der durchschnittlichen Qualität des Baubestandes.

In der ungarischen Hauptstadt entsteht in der wirtschaftlich aufstrebenden

Váci út auf einer 4.200 m² großen Liegenschaft ein 9-stöckiges Bürogebäude.

Der Komplex wird über Büros mit insgesamt 15.500m² Fläche in unterschied-

lichen Größen verfügen. Die Einzelgeschoße können in bis zu 5 voneinander

unabhängige Mieteinheiten unterteilt werden. Das Bürogebäude weist ein

hohes Maß an Flexibilität in der Grundrissgestaltung auf, wodurch sowohl

eine Nutzung als Großraumbüros als auch in kleinteiligen Strukturen möglich

ist. Das Erdgeschoß bietet neben der sich über 2 Geschoßhöhen erstrecken-

den, vollverglasten Lobby auf 1.200m² Platz für Geschäftslokale. Flexible

Datenübertragungsleitungen und moderne Telekommunikationseinrich-

tungen stehen den zukünftigen Mietern zur Verfügung, die Innenaus-

stattung ist frei wählbar. Das Bürohaus liegt in einer attraktiven Business-

Umgebung in zentraler Lage mit optimaler Verkehrsanbindung. Der

Hauptbahnhof befindet sich ganz in der Nähe, eine U-Bahnstation direkt vor

dem Gebäude garantiert eine optimale Anbindung an den öffentlichen

Verkehr. Drei Tiefgeschoßebenen bieten Raum für rund 380 PKW-Stellplätze.

Eines der größten Einkaufszentren von Budapest, Westend City Center ist nur

2 U-Bahnstationen entfernt, auf der Nyuagati tér und dem inneren Ring

befinden sich eine Vielzahl an Restaurants und Unterhaltungsmöglichkeiten.

Im Folgenden ist das Gesamtergebnis der TQ-Bewertung wiedergegeben,

auf der Rückseite finden Sie eine Auswahl von Kriterien mit besonderer

Relevanz für Bewohner und Nutzer. Die Bewertungsergebnisse beziehen sich

auf die Ausführungsplanung des Bürogebäudes. Die Überprüfung am

gebauten Objekt erfolgt in einem separaten Zertifikat.
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Total Quality für das Bauen

Die Planungsdaten des Bürogebäudes Váci út 33, Budapest wurden zum Zeit-

punkt der Ausführungsplanung entsprechend dem TQ-Kriterien-Katalog erfasst,

von einer unabhängigen Stelle - der argeTQ - geprüft und bewertet. TQ steht für

"Total Quality": Ziel ist es, ein Gebäude umfassend zu optimieren - hinsichtlich

Nutzerkomfort, Kosten und Umweltperformance. Jene Kriterien, die für Sie als

Nutzer besonders interessant sind, finden Sie zusammengefasst auf den folgen-

den zwei Seiten. Eine umfassende Darstellung der Bewertungsergebnisse ist dem

detaillierten Tabellenteil zu entnehmen. Hintergrundinformationen zum Bewer-

tungssystem sind im Internet unter der Adresse www.argeTQ.at abrufbar.

Die Arbeitsgemeinschaft Total Quality (argeTQ) besteht mit dem IBO (Öster-

reichischem Institut für Baubiologie und -ökologie) und dem Österreichischen

Ökologie Institut aus zwei Partnern, die mit der Vergabe von Qualitätszertifikaten

für den Gebäudebereich zu einer wesentlichen Verbesserung der ökologischen,

sozialen und auch wirtschaftlichen Qualität von Gebäuden beitragen wollen.

Im Rahmen einer Besprechung mit dem Auftraggeber (Bauträger) und den

Planern (Architekt, Haustechnik, Bauphysik, usw.) wird festgelegt, welche

Nachweise (in Summe etwa 50 Einzelnachweise) von welchem Planer bzw. vom

Bauträger selbst zu erstellen und an die argeTQ weiterzuleiten sind. Einzelne

Nachweise werden gegebenenfalls auch von der argeTQ erstellt. Die Nachweise

können Ergebnisse von Berechnungen sein (z.B. des Heizwärmebedarfs nach ÖN

EN 832) oder Angaben des Bauträgers (z.B. Verzicht auf PVC bei Bodenbelägen).

Die argeTQ überprüft die Unterlagen auf Vollständigkeit und Plausibilität. Wenn

Angaben unglaubwürdig sind, werden entsprechende Rückfragen getätigt und

Klärungen veranlasst. Ein darüber hinausgehender, vollständiger Nachvollzug

aller Berechnungen findet nicht statt. Mit dem so entstandenen Planungsdaten-

satz wird die Bewertung gemäß TQ-Bewertungsschema durchgeführt. Bei posi-

tivem Prüfergebnis wird ein Zertifikat ausgestellt, das aus der vorliegenden vier-

seitigen Zusammenfassung sowie einem umfassenden Tabellenteil mit allen

Bewertungsdetails und Erläuterungen wichtiger Begriffe besteht. Das Zertifikat

“Planung” gibt im Wesentlichen den Planungsstand zum Zeitpunkt der Ausschrei-

bung wieder. Änderungen bei der Errichtung sind möglich und werden - soweit

sie TQ-Kriterien betreffen - im Zertifikat “Errichtung” erfasst und dargestellt.

Keine arge TQ-Partner führt Zertifizierungsprüfungen an einem Projekt durch, an

dem er selbst als Planer beteiligt ist.
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Leistungen der argeTQ


