TQ

Kriterium

2 -1
Anbindung an die |:||:|
Infrastruktur

Heizwarmebedarf |:| |:|

Schonung der |:||:|

Trinkwasser-
ressourcen

Reduktion der |:| |:|
Belastungen durch
Baustoffe

Qualitat der Dl:l

Innenraumluft

Behaglichkeit 1]

Tageslicht |:| |:|

Sonne im |:||:|

Dezember

Schallschutz in den Dl:l

Wohnungen

Barrierefreiheit |:| |:|

Ausstattung der |:| |:|

Wohnungen und
der Wohnanlage

TQ-Kriterien mit besonderer
Bedeutung fur die Nutzer

TQ-Bewertung Maurer Villen

(beste Wertung: 5 griine Punkte; schlechteste Wertung: -2 Punkte im roten Bereich)

0 +1 +2 +3 +4 +5

Bewertet werden Entfernungen zu Einkaufsmoglichkeiten, Freizeit-
einrichtungen, etc.: Einkaufsmdéglichkeiten gibt es hier in 150m,
eine Haltestelle in 100m, eine Aufenthaltsmoglichkeit im Freien in
Om Entfernung, Arzte bzw. Apotheke in 400 bzw. 800m.

Je geringer der Heizwarmebedarf, desto besser die Bewertung und
desto geringer die Heizkosten: der Heizwarmebedarf betragt laut
Planerangabe 47.27 kWh pro m2 beheizter Bruttogeschof3flache
und Jahr.

Regenwassernutzung, wassersparende Installationen und Woh-
nungswasserzahler sparen Trinkwasser und Betriebskosten. Je
weniger Trinkwasserverbrauch, desto besser die Wertung: in diesen
Gebauden sind Wohnungswasserzahler und wassersparende
Installationen vorhanden.

Hier werden die Baustoffwahl und die damit verbundenen Umwelt-
und Gesundheitsaspekte bewertet: in diesen Gebauden wurden
PVC, PUR oder PIR teilweise vermieden, MaBnahmen zur Schimmel-
vermeidung gesetzt und Iésungsmittelarme Anstriche und Klebstoffe
verwendet.

Gepruft werden die Luftungsmoglichkeiten der Wohnungen sowie
das Vorhandensein eines Konzepts zur Vermeidung von Luft-
schadstoffen: hier wird ein Mischsystem eingesetzt: dezentrale
Einzelraumluftung mit Warmerickgewinnung (Hauptwohnraume),
reine Abluftanlage (alle tbrigen Raume), Nachstroméffnungen tber
Tellerventile. Ein Vermeidungskonzept fir Luftschadstoffe liegt nicht
vor.

Fur eine gute Bewertung im Sommer mussen die speicher-
wirksamen Massen hoch sein. Im Winter wird das Temperatur-
gefalle zwischen Wand-/Fensteroberflache und Raumluft gepruft.
Die Gebaude weisen laut Berechnungsergebnis im Durchschnitt
mehr als die erforderlichen speicherwirksamen Massen fir den
Sommerfall auf, hinsichtlich Temperaturgefalle liegt es sehr gut.

Die Tageslichtbewertung basiert auf dem ermittelten Tageslicht-
quotienten im gré3ten Wohnraum. Eine Bewertung mit 5 Punkten
garantiert einen Tageslichtquotienten grofRer gleich 2 in 100% der
Tops. Hier ist das bei 94% der Tops der Fall.

Anhaltspunkt der Bewertung ist die Anzahl der Sonnenstunden am
kirzesten Wintertag. Eine Bewertung mit 5 Punkten garantiert
mindestens 1,5 Sonnenstunden in 100% der Tops. Hier ist das bei
ca. 70% der Tops der Fall.

Die Bewertung beruht auf den Rechenergebnissen bauphysika-
lischer Kennwerte. Dieses Geb&ude bietet tiber den Durchschnitt
liegenden Standard im Bereich Schallschutz.

Die Zufahrt bis zum Haus ist mdglich, die allgemeinen ErschlieBungs-
flachen sind barrierefrei, durchgangiger Lift vom KG (Tiefgarage)
bis DG fur ca. 50% der Tops, die Aufzige sind nicht rohlstuhlgéangig.

Die Anlage bietet Kinderspielplatz. Alle Tops verfigen tUber
Freiraumbereiche (Balkon/Loggia bzw. Terrasse), 13 Tops tber
Garten zur alleinigen Nutzung. Alle Wohnungen sind mit
hochwertigen Bodenbeléagen, gro3ziigigen Badern und mit
Abstellraum > 1 m2 ausgestattet.
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TQ

Total Quality fur das Bauen

Die Planungsdaten der Maurer Villen wurden zum Zeitpunkt der Ausschreibung ent-
sprechend dem TQ-Kriterien-Katalog erfasst, von einer unabhéngigen Stelle - der
argeTQ - gepruft und bewertet. TQ steht fur "Total Quality": Ziel ist es, ein Gebaude
umfassend zu optimieren - hinsichtlich Nutzerkomfort, Kosten und Umweltperfor-
mance. Jene Kriterien, die fur Sie als Nutzer besonders interessant sind, finden Sie
zusammengefasst auf den folgenden zwei Seiten. Eine umfassende Darstellung der Be-
wertungsergebnisse ist dem detaillierten Tabellenteil zu entnehmen. Hintergrundinfor-
mationen zum Bewertungssystem sind im Internet unter der Adresse www.argeTQ.at
abrufbar.

Die Arbeitsgemeinschaft Total Quality (argeTQ) besteht mit der Kanzlei Dr. Bruck, dem
Osterreichischen Institut fiir Baubiologie und -6kologie und dem Osterreichischen
Okologie Institut aus drei Partnern, die mit der Vergabe von Qualitatszertifikaten fiir
den Gebaudebereich zu einer wesentlichen Verbesserung der dkologischen, sozialen
und auch wirtschaftlichenQualitat von Gebauden beitragen wollen.

Leistungen der argeTQ

Im Rahmen einer Besprechung mit dem Auftraggeber (Bautréger) und den Planern
(Architekt, Haustechnik, Bauphysik, usw.) wird festgelegt, welche Nachweise (in
Summe etwa 50 Einzelnachweise) von welchem Planer bzw. vom Bautrager selbst zu
erstellen und an die argeTQ weiterzuleiten sind. Einzelne Nachweise werden gege-
benenfalls auch von der argeTQ erstellt. Die Nachweise kdnnen Ergebnisse von
Berechnungen sein (z.B. des Heizwarmebedarfs nach ON EN 832) oder Angaben des
Bautragers (z.B. Verzicht auf PVC bei Bodenbelégen). Die argeTQ Uberprift die
Unterlagen auf Vollstandigkeit und Plausibilitat. Wenn Angaben unglaubwiirdig sind,
werden entsprechende Riickfragen getatigt und Klarungen veranlasst. Ein dartber
hinausgehender, vollstandiger Nachvollzug aller Berechnungen findet nicht statt. Mit
dem so entstandenen Planungsdatensatz wird die Bewertung gemall TQ-Bewertungs-
schema durchgefiihrt. Bei positivem Priifergebnis wird ein Zertifikat ausgestellt, das
aus der vorliegenden vierseitigen Zusammenfassung sowie einem umfassenden Tabel-
lenteil mit allen Bewertungsdetails und Erlauterungen wichtiger Begriffe besteht.

Das Zertifikat “Planung” gibt den Planungsstand zum Zeitpunkt der Verkaufsplane
Februar 2004 wieder. Anderungen bei der Errichtung sind mdglich und werden -
soweit sie TQ-Kriterien betreffen -im Zertifikat “Errichtung” erfasst und dargestellt.

Maurer Villen
Kaserngasse 3

1230Wien TQ gepruft
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Verminderung der Belastungen fur ‘

Infrastruktur und Ausstattung \ 3,50

ergebnispunite im Durchschni: | S N < s

Das Bewertungsergebnis
INn Kurzer Form - PLANUNG

Das Projekt ist ein gelungenes Beispiel einer Bauflachenverdichtung am Rand des
Gringurtels von Wien. Es entstehen 14 Neubau-Maisonette-Wohnungen in Doppel-
haushalften. 3 weitere Apartments (ebenfalls 2-geschoBig angelegt) sind im moderni-
sierten Altbestand untergebracht. Durch die Verwendung zweier Haustypen “Duovilla”
(2-geschoBig) und “Duplextyp “ (3-geschoBig) sowie die Einbeziehung des attraktiven
Altbestandes wirkt die Bebauung aufgelockert, ein Anger bildet eine zentrale Er-
schliefungsflache. Moderne, klare Architektur, groRziigige Grundrisse und qualitats-
volle Ausstattung zeichnen die Maurer Villen aus. Lichtdurchflutete Raume und groR3-
zligige Freiraumbereiche (Terrassen/Garten) garantieren ein hohes Mal? an Lebens-
qualitat. Daruber hinaus stehen 2 PKW-Stellplatze pro Wohneinheit, Privatkeller und
praktische Storageraume zur Verfugung. 4 Lifte sorgen fur die komfortable Er-
schliefung der 3-geschol3gien Duplextypen und des Angers, entlang dessen die Villen
gruppiert sind.

Die Maurer Villen liegen in angenehmer Gehdistanz zum Maurer Hauptplatz, einge-
bettet in weitldaufige Griin- und Erholungsbereiche an der Grenze zum Wiener Wald.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Post, Banken, etc. sind in unmittel-
barer Nahe.

Im Folgenden ist das Gesamtergebnis der TQ-Bewertung wiedergegeben, auf der
Rickseite finden Sie eine Auswahl von Kriterien mit besonderer Relevanz flr die
Bewohner der Villen. Die Bewertungsergebnisse beziehen sich auf die Verkaufsplane
Februar 2004. Die Uberpriifung am gebauten Objekt erfolgt in einem separaten Zer-
tifikat.

Ressourcenschonung \ 3,20

3,97

Mensch und Umwelt

Nutzerinnenkomfort ‘ 3,68

Langlebigkeit/Flexibilitat | Nicht bewertet (bei Ein- und Zweifamilienh&user)

Sicherheit | 2,00

5,00

Planungsqualitat

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00

Die Bewertungsskala reicht von -2 bis +5 Punkten. Ein Ergebnis von O entspricht in
etwa der durchschnittlichen Qualitat des Baubestandes.



