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Schonung der D D
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TQ-Kriterien mit besonderer
Bedeutung fir die Nutzer

TQ-Bewertung Geriatriezentrum Simmering

(beste Wertung: 5 grine Punkte; schlechteste Wertung: -2 Punkte im roten Bereich)

+3

+4

+5

Genaue Erlauterungen der angefiihrten Kriterien finden Sie im TQ-
Tabellenteil.

Bewertet werden Infrastruktureinrichtungen (Stand Okt. 2011)
wie Einkaufsméglichkeiten (in 240 m), Haltestelle 6ff. Verkehr
(in 295 m), kulturelle Einrichtungen (in 350 m), Aufenthalts-
méglichkeit im Freien (am Grundstick), Caféteria (gebaude-
intern), etc.

Je geringer der Heizwarmebedarf, desto b die Bewertung
und desto geringer die Heizkosten: der Heizwarmebedarf
betragt 25,41 kWh pro m? konditionierter Bruttogrundfléche
und Jahr (gem. Energieausweis OIB-RL 6 - Ausgabe 2007 und
mitgeltende Normen).

Regenwassernutzung, wassersparende Installationen und
Wasserzéhler sparen Trinkwasser und Betriebskosten. Je
weniger Trinkwasserverbrauch, desto besser die Wertung: in
diesem Gebdiude sind Wasserzahler pro Mieteinheit und
wassersparende Sanitéreinrichtungen vorhanden.

Hier werden die Baustoffwahl und die damit verbundenen
Umwelt- und Gesundheitsaspekte bewertet: in diesem Gebé&ude
wurden PVC zur Ganze und PUR/PIR teilweise vermieden sowie
emissionsarme Produkte verwendet.

Geprift wird die mechan. Liftung auf Qualitét der Filter,
Effizienz der WRG, etc.: Liftung mit WRG ist vorhanden, die
Effizienz der WRG ist > 75%, die Qualitét der Frischlufifilter
(>= F7) und Ablufifilter (>=G4) ist erfillt, es liegt ein
Vermeidungskonzept fir Luftschadstoffe vor.

Im Sommer wird die Art der Kalteeinbringung, im Winter das
Temperaturgefélle zwischen Wand-/Fensteroberfléche und
Raumluft zur Bewertung herangezogen. Dieses Gebaude weist
in den Hauptaufenthalisbereichen LuftkUhlung (inkl. Entfeuch-
tungsméglichkeit) auf. Hinsichtlich Temperaturgefélle im
Winter (Rechenergebnis) liegt es im guten Mittelfeld.

Die Tageslichtbewertung basiert auf dem ermittelten Tages-
lichtquotienten. Eine Bewertung mit 5 Punkten garantiert einen
Tageslichtquotienten gréBer gleich 2% in 100% der
Patientenzimmer. Hier ist das bei mind. 85% der
Patientenzimmer der Fall (Verbauungsstand Sept. 2011).

Anhaltspunkt der Bewertung ist die Anzahl der Sonnenstunden
am kirzesten Wintertag. Eine Bewertung mit 5 Punkten
garantiert mindestens 1,5 Sonnenstunden in 100% der
Patientenzimmer. Hier ist das bei mind. 40% der Patienten-
zimmer der Fall (Verbauungsstand Sept. 2011).

Die Bewertung beruht auf den Rechen- bzw. Messergebnissen
relevanter Bauteile und des Anlagengeréuschpegels der
Loftungsanlage bzw. Herstellerangaben bei den transparenten
Bauteilen. Dieses Gebéude bietet It. Berechnungen und
stichprobenartigen Messungen einen sehr guten Schallschutz.

Dieses Kriterium erfasst Méglichkeiten der Umnutzung. Dieses
Gebéude bietet ausreichende Deckendimensionierung, eine
langlebige Grundkonstruktion mit leicht austauschbaren Sub-
systemen und eine ausreichende Kapazitat an Versorgungs-
schachten.

Barrierefreiheit war Planungsziel. Die allgemeinen
ErschlieBungsflachen sowie samtliche Aufenthaltsbereiche sind
barrierefre i gestaltet (inkl. Nasszellen).

Das Geriatriezentrum bietet physikalische Therapien sowie
Ergotherapie, logopéadische Betreuung, Gedéchtnistraining und
VorbeugemaBnahmen fir Demenzerkrankungen. Den Stationen
sind groBzigige Gemeinschaftsrédume zugeordnet. Die
Patientenzimmer verfigen Gber barrierefrei zugangliche
Loggien.
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Geriatriezentrum Simmering
Errichtung

Architektur: DI Josef Weichenberger ZT GmbH

HKLS-Planer: TB ZFG Projektplanungs- und BeratungsgesmbH
Projektsteuerung: Fritsch, Chiari & Partner ZT GmbH
Bauphysik: Team Bauphysik Feit - Steppan

Oril. Bauaufsicht: Fritsch, Chiari & Partner ZT GmbH
Generalunternehmer: Porr Projekt und Hochbau AG

TQ geprift

Arge Total Quality

SENUIN Beteiligungs-
verwaltungs GmbH
Absbergg. 47

1103 Wien




TQ

Total Quality fir das Bauen

Die Daten des Geriatriezentrums Simmering wurden entsprechend dem TQ-Kriterien-
Katalog erfasst, von einer unabhéngigen Stelle - der argeTQ - geprift und bewertet.
TQ steht for "Total Quality": Ziel ist es, ein Gebdude umfassend zu optimieren - hin-
sichtlich Nutzerkomfort, Kosten und Umweltperformance. Jene Kriterien, die fir den/
die Nutzerln besonders interessant sind, finden Sie zusammengefasst auf den folgen-
den zwei Seiten. Eine umfassende Darstellung der Bewertungsergebnisse ist dem
detaillierten TQ-Tabellenteil zu entnehmen. Hintergrundinformationen zum Bewer-
tungssystem sind im Internet unter der Adresse  www.argeTQ.at und www.oegnb.net
abrufbar.

Die Arbeitsgemeinschaft Total Quality (argeTQ) besteht mit dem Osterreichischen
Institut fir Bauen und Okologie GmbH und dem Osterreichischen Okologie Institut
aus Partnern, die mit der Vergabe von Qualitétszertifikaten fir den Gebaudebereich zu
einer wesentlichen Verbesserung der dkologischen, sozialen und auch wirtschaftlichen
Qualitét von Gebéuden beitragen wollen.

Leistungen der argeTQ

Im Rahmen einer Besprechung mit dem Auftraggeber und den Planem (Architekt,
Haustechnik, Bauphysik, usw.) wird festgelegt, welche Nachweise (in Summe etwa 50
Einzelnachweise) von welchem Planer bzw. vom Bautrdger selbst zu erstellen und an
die argeTQ weiterzuleiten sind. Einzelne Nachweise werden gegebenenfalls auch von
der argeTQ erstellt. Die Nachweise kénnen Ergebnisse von Berechnungen sein (z.B.
des Primérenergiebedarfs), qualitative Angaben (z.B. Verzicht auf PVC bei Boden-
belégen) oder Messungen sein. Die argeTQ Uberprift die Unterlagen auf Vollsténdig-
keit und Plausibilitat. Wenn Angaben unglaubwiirdig sind, werden entsprechende
Rickfragen getdtigt und Klarungen veranlasst. Ein dariber hinausgehender, vollstén-
diger Nachvollzug aller Berechnungen findet nicht statt. Fir die Richtigkeit der
Ubermittelten Nachweise haftet der Aussteller. Mit dem so Ubermittelten Datensatz wird
die Bewertung geméfl TQ-Bewertungsschema (entsprechend den gultigen Kriterien
zum Zeitpunkt der Beauftragung) durchgefGhrt. Bei positivem Prifergebnis wird ein
TQ-Gutesiegel ausgestellt, das aus der vorliegenden vierseitigen Zusammenfassung
sowie einem umfassenden Tabellenteil mit allen Bewertungsdetails und Erlauterungen
wichtiger Begriffe besteht. Kein argeTQ-Partner fihrt Prifungen an einem Projekt
durch, an dem erselbst als Planer beteiligt ist.

Ausstellungsdatum des TQ-Errichtungs-Gutesiegels: Mérz 2012

Geriatriezentrum Simmering
Dittmanngasse 3A-5

1110 Wien TQ gepruff
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Verminderung der Belastungen fir

Infrastruktur und Ausstattung 4,00

Ergebnispunkte im Durchschnitt 4,00

Das Bewertungsergebnis
in kurzer Form - ERRICHTUNG

Im 11. Wiener Gemeindebezirk errichtete die SENUIN Beteiligungsverwaltungs
GmbH ein hochmodernes Geriatriezentrum mit insgesamt 348 Betten. In den obersten
Geschossen sind geférderte Mietwohnungen eines Wohnbautrdgers untergebracht.
Das Grundstick in der Dittmanngasse zeichnet sich durch eine besonders ruhige Lage
inmitten eines Parks aus. In Zukunft werden auf den ehemaligen Mautner-Markhof-
Grinden weitere  Wohnhausanlagen entstehen. Trotzdem medizinische und
therapeutische Versorgung in vollem Ausmaf zur Verfigung stehen, zeichnet sich das
Haus durch seinen behaglichen Wohncharakter aus. Das Gebdude verfigt ber zwélf
Bereiche fir Langzeitbetreuung (300 Pléize) und zwei Bereiche fir an Demenz
erkrankte Menschen (48 Plétze). Der Blick ins Freie wird nicht nur von der barrierefreien
Loggia, sondern auch vom Zimmer aus méglich sein. Das ist fur alle bettlagrigen
Bewohnerlnnen besonders wichtig. Fior Menschen mit Demenz, die unter einem
starken Bewegungsdrang leiden, wurden Rundwege, sog. Demenzschleifen, gebaut.
Im Freien steht ein geschitzter Garten fir sie zur Verfigung. Hochbeete und
Therapiegérten werden allen Bewohnerlnnen ein Erleben der Natur erméglichen.
Auch ein Tageszentrum des FSW (Fonds Soziales Wien) fir Seniorlnnen wird
eingerichtet.

Im Folgenden ist das Gesamtergebnis der TQ-Bewertung wiedergegeben, auf der
Rickseite finden Sie eine Auswahl von Kriterien mit besonderer Relevanz fir die
Bewohnerlnnen. Die Bewertungsergebnisse beziehen sich auf die Fertigstellung des
Geriatriezentrums und bericksichtigen die Ergebnisse der Messungen.

Ressourcenschonung \ 3,37

| 3,69

Mensch und Umwelt

Nutzerlnnenkomfort | 3,36

Langlebigkeit/Flexibilitat ‘4 50

Sicherheit 5,00

Planungsqualitét 5,00

Qualitatssicherung bei der \ 3,50
Errichtung

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00

Die Bewertungsskala reicht von -2 bis +5 Punkten. Ein Ergebnis von O entspricht in
etwa der durchschnittlichen Qualitt des Baubestandes.



